C10/RFC10-0009946-PROT-28/04/2022-A - Allegato Utente 10 (A10)

REPUBBLICA ITALIANA
COMUNE DI FAI DELLA PAGANELLA PROVINCIA DI TRENTO
Rep.n.
CONTRATTO PER L’AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE DEL COMP LESSO PASTORALE E
AGRITURISTICO “ MALGA DI FAI” SUL MONTE PAGANELLA

L'anno duemilaventidue il giorno __ ( rdese di , presso la sede del Comune

di Fai della Paganella in via Villa n. 29, avantime, , Segretario comunale di Fai della

Paganella, autorizzato, ai sensi dell'art. 137 Tedto unico delle leggi regionali sull’ordinamerdei
Comuni della Regione autonoma Trentino - Alto Adaygprovato con Legge regionale 3 maggio 2018 e
ss.mm., a ricevere gli atti e contratti stipulagllmteresse del Comune, sono personalmente campar
signori:

1. MOTTES MARIAVITTORIA nata a Trento il 15.07.1972, domiciliata per laiaza presso la sede
municipale a Fai della Paganellla, Via Villa n. Z8ndaco “pro tempore” del Comune di Fai della
Paganella, la quale dichiara di agire in nome, gamto e nell'interesse dellAmministrazione che
rappresenta, (C.F. e P.IVA 00431040229), a cioreazi@to ai sensi dell'articolo 36, comma 2, lett€)a

dello Statuto COMUNAIE; -=-=m=mnmmmemm e e oo e e e e

2. nato a , il ,
titolare/legale rappresentante dell'Impresa agaicol , con sede
a , in Via n. , Codice Fiscale
e Partita IVA , il quale intemgieed agisce nel presente atto in rappresentanza
dello StESS0. —=nmmmmmmm e e e e e e

PrEMES S0 Ch:. —mmmmm s oo e e e eeeeee
- con deliberazione n. 30 di data 20.04.2022, lanGi comunale ha stabilito di procedere all’affigauto

in concessione del complesso pastorale e agritari$Malga di Fai” mediante asta pubblica con il

criterio dell’'offerta economicamente pill vantag@ios----------=-==========mmmmm oo oo
- con la medesima deliberazione la Giunta comuhalepprovato lo schema di contratto e con avviso

d’'asta prot. di data e stata ind&ttdal pubblica per il giorno presso |

sala riunione del Comune di Fai della Paganehayia Villa n. 29 a Fai della Paganella; ---------------



- le modalitd di gara sono state stabilite neltgitavviso d’'asta per l'individuazione del soggetiai

affidare in concessione la Malga di Fai; -----———-==mmmmmmmm oo

- con verbale di aggiudicazione d'asta n. data , € stata dichiarata aggiudieatari
della concessione I'lmpresa con,sede a , In Via
n. et R e EE R EE e

- I’Amministrazione comunale ha verificato la se$shza dei requisiti necessari ed indispensabili pe
procedere alla sottoscrizione del presente COQLratt----------=-==mnmmmmmm oo
- con determinazione del Segretario comunale n. ....di.data ..................... e stato aggiudicata
definitivamente la gestione del complesso past@agrituristico Malga di Fai" alla ditta ................ :
consedea .............o..... (TN), per un periodo di 6 arecairenti dalla sottoscrizione del contratto; ----
Tutto cio premesso, le parti mi chiedono di assenieseguente contratto. ---------------====- - ——memmee-
Art. 1 - Oggetto
Il presente contratto ha per oggetto I'affidamemtoconcessione del complesso pastorale e agriturist
“Malga di Fai” & costituito dai seguenti Deni: —--=-=- =

0 1o

P.ed. in C.C. Fai (in corso di erezione) COSttURA --------=-=========mmm o m oo o

- a piano terra: locali per lavorazione, stagionatukeendita latte e derivati, sala lavaggio, salagitura,

sala attesa, area coperta per macchinari ed ajtcerzimaia, stalla-porcilaia; ----------------——-=--------
- aprimo piano: alloggio del condULtOre; —------m-mmmmmmm oo

PASCOI[ === e e e e e e e e

- p.f. 2550/1 in C.C. Fai per una superficie di CiB&a644 ettari; -----------=-m-mmmmmmmm oo

- p.f. 2549/1 in C.C. Fai per una superficie di cir€al86 ettari; -----------=-=--=mmmmmmmm e

- p.ed. 165 in C.C. Fai per una superficie di O,0f&rie---------=-=========mmmmmm e
per un totale di circa 29,897 ettari ---=--======mm=mm e

Ai fini di una piu precisa indicazione dei beni tagenti la ‘Malga di Fai” si rinvia al disciplinare tecnico-

economico ed alle planimetrie e cartografie ad aliegate. -------------=-=mmsm e

- allevamento di vacche da latte con la possibilitdadorazione, trasformazione e vendita dei pradott

CASEANT IN 0CO; =mmmmmmmmm oo e



- somministrazione di pasti e bevande, ai sensiadel. 10/2019; ------------=mmmmmmmm o m e

- degustazione di prodotti aziendali, ai sensi della 10/2019. --------mmmmmmmmm e
Art. 2 - Scopo e durata del contratto

I Comune di Fai della Paganella affida in conaassiall'lmpresa , con sede

, in Via n. , che, a mezzo del titolare/legale rappresentante

accetta e che di seguito sara denominata anchecéssionario”, il complesso pastorale e agriturstic

“Malga di Fai” costituito dagli edifici e dai pascoli indicat@l precedente articolo 1, nonché

dall'attrezzatura e dagli arredi contenuti negissi edifiCi. -----------=-==-m-mmrm s
Il contratto ha la durata di anni 6 (sei) decotirelaila data di sottoscrizione del contratto meahesiE’
prevista la possibilita di proroga espressa detratio per un lasso temporale di ulteriori anngéi), previa
richiesta, mediante lettera raccomandata, da areltentro i sei mesi antecedenti la scadenza toia
L'amministrazione comunale si riserva di accet@ameno la proroga richiesta, ridefinendo, se debcle
condizioni economiche della CONCeSSIONE. =---————mmmmm oo

L’eventuale rinnovo deve essere stipulato in foRT@ LA, ----------=--=-=-=m-mmmmrm e

Si intende fin d’ora che alla scadenza del comtratt in assenza di proroga, I'immobile e le re&iparti
rurali dovranno essere restituite nella disponbitiel Comune di Fai della Paganella, senza neaedisi

disdetta o di formalita alCuna.--=-========== e e e e

Art. 3 - Canone - introito
Al concessionario spettano gli introiti che derargmo dalla gestione dell'attivitd oggetto del preee
L0 A0, = m o s
Il canone annuo dovuto dal conduttore all Ammirdgtone comunale per la gestione dei servizi dédiiim

complesso della Malga, in relazione all'offerta diita prot. e stabilito in euro

In caso di forzata chiusura dell'esercizio, perseanon imputabili al conduttore, non sara dovutiboda

stesso il compenso previsto in proporzione al pleridi inattivita. ------------=-=m-=mmmemmm oo

Il corrispettivo annuale deve essere corrispostimoele scadenze fissate dall’articolo 17 dell’aliem

disciplinare tecnico-economico per la gestionead®alga di Fai”. -----------=--=-=-=mm-mmmcmmm oo

Art. 4 - Manutenzione ordinaria e obbligazioni delconcessionario



Gli interventi manutentori ordinari dei fabbricatiella viabilita interna alla malga, delle pozzeghl
abbeveratoi e delle attrezzature fisse nello slatmnservazione in cui sono stati consegnati,cers#o la
rispettiva destinazione, nonché le riparazioni madie di cui agli articoli 1576 e 1609 del Codicwilg,
sono a carico del Concessionario, cosi come ogai mlanutenzione riguardante gli impianti ed i &nAl
Concessionario competono pure i lavori ordinarcaiservazione e di miglioramento dei pascoli, la cu
tipologia e quantita sono indicate nel verbale aliisegna dell'alpeggio. Si intende quale manutemzion
ordinaria, tra il resto e in modo esemplificativa mon esaustivo: la verifica periodica e manutereidelle
canne fumarie, degli impianti elettrico e di vestibne, idrico e relativo acquedotto, fognarioalehldaia,

la verniciatura di ringhiere, parapetti e recinziaelle fontane, abbeveratoi, cisterne, fosseadcolta
deiezioni animali, fosse di raccolta liquasac.., operando la pulizia e lo spurgo periodici degli stessi, della
pulizia delle canalette di drenaggio delle acquénegknere tutte le riparazioni che possono edsdties sul
posto con normali mezzi d'opera e materiali di coms Gli oneri di manutenzione ordinaria, compriesa
sostituzione e/o la rimessa in pristino di tuttamponenti che risultassero non funzionanti a $eguii

normale usura o incuria, e la pulizia dei beni ripbei locali e dello spazio esterno e per il milaimento

dei tetti dei fabbricati contro i danni da neve®ancarico del Concessionario. -------=======emmmmmmmeememm

A tal fine, all'inizio della stagione di monticazie, I’Amministrazione concedente, in contraddittoron il

Concessionario, provvedera a redigere il verbat&adco della malga. -------------========sm o s
L’Ente concedente ha facolta di effettuare, in giaai momento, verifiche per constatare l'ottimale

manutenzione degli immobili e di tutto quanto iIBIEDNIENULO.------==-====mmm oo

Il Concessionario dovra inoltre verificare e rinao¥ con soluzioni adeguate chiudende o recinzalative

al territorio ASSEGNAL0. =--=--==m==n = me e e e e e e
Tutti gli interventi di cui sopra dovranno esseseg@uiti ogni anno, all'inizio della stagione moatiaria.
Qualora il Concessionario dopo trenta giorni di ticazione non vi avesse ancora provveduto, il Canun
fara eseguire i lavori necessari, rivalendosi suté@ssionario per I'intero importo delle speseesusk.
Spetta al Concessionario la cura e la normale fd@pne periodica delle stalle e I'igiene dei logadr la
lavorazione del latte. =----=-=nmmmmmm e e e

Spetta in ogni caso al Concessionario la manutaezardinaria delle strade principali e d’accesda al

Al === s



Art. 5 - Responsabilita del conduttore
Il conduttore si impegna ad utilizzare le struttde#la “Malga di Fai” e le aree pertinenziali atité, con la
diligenza del buon padre di famiglia ed é respoitsal tutti i danni a persone e cose che potesderivare
a terzi, in dipendenza dell’esercizio delle atéivilggetto del presente atto, e pertanto solleeaderindenne
fin d’ora '’Amministrazione concedente da ogni eeub e molestia, anche giudiziaria, che potessespie/

A Oz, =mmmmm e e e e e

Il Concessionario da atto di essere in possessaedgiisiti sia per lattivita agricola che per tiaita
agrituristica, previsti dal Bando di gara. ----————-=-=mmmm o e e

II Concessionario ha stipulato con primaria conmp@gassicurativa idonea polizza assicurativa di
responsabilita civile, a copertura degli eventanni a persone, cose o animali gi@essero derivare
dall'utilizzo e custodia dei fondi da parte del €Cessionario medesimo e/o di terzi; in particolalke t
polizza prevede I'espressa rinuncia della compaassacuratrice al proprio diritto di rivalsa nenfmnti del
Comune di Fai della Paganella, qualora la causaidistro abbia origine dall’utilizzo dei fondi elativo
obbligo di custodia da parte del Concessionariogs® 0 di terzi.------------=-===-mmemmmmmmm oo

Il Concessionario solleva sin d’ora I'Ente concedeste ogni e qualsiasi responsabilita per dannfartuni

Solleva, altresi, il Concedente da ogni responsabithe dovesse derivare dallinadempimento od
inosservanza della vigente normativa in matersialirezza, incendi, igiene e sanita.----------—------------
Il concessionario usera gli stabili e le proprietmunali con la piu scrupolosa diligenza, sia pesingo

riguarda l'attrezzatura ivi esistente che ogni alfrertinenza, onde owviare ogni possibile danno o

responsabilitd aNChe VErs0 terzZi.—--=-=-mmmmmm e

La presente concessione € assentita esclusivapengdi USi CONCESSI. --------=-====nmmmmmmm oo
Ogni altro utilizzo dei beni concessi in uso doessere espressamente autorizzato dalll Amministiazio
CONCRUBNIE, —-mmmm oo e -
Alla scadenza del contratto il concessionario doig@nsegnare gli immobili oggetto del presenteticaito,
compresi i beni mobili, nelle medesime condiziomll@ quali sono stati consegnati, salvo il normale

deterioramento derivante dall'uUS0. ----=-===mmmmmmm oo



Eventuali opere di miglioria, non ricomprese ngitevisioni dell'articolo45 del presente contrattoyranno
essere preventivamente autorizzate in forma saldf8Amministrazione ed eseguite con spese a dotal
carico del Concessionario senza che questi possagoire alcun diritto di indennizzo per le opesegelite,
anche qualora abbiano comportato un incrementoretidito o della produzione agricola. Per ogni e
gualsiasi intervento di modifica dei beni concdasiso, il Concessionario dovra essere preventinaene
autorizzato dal Comune. Non é richiesta l'autorzizae solamente per gli interventi connessi colsd’u
concesso, purché non comportanti modifiche permtandal bene in concessione assimilabili a
MAaNULENZioNe OrdiNArIa. —=----=m=mmmm oo oo e

Il Concessionario si impegna, a proprie spese,raiazione di tutti gli oggetti o impianti non drgprieta
del Comune, nonché alla demolizione e smaltimermtio ndanufatti realizzati nellambito della presente
CONCES SO, = mmmmm oo oo oo

Il Comune, in alternativa, potra valutare I'oppmita di accettare la riconsegna dei medesimi benile
eventuali opere realizzate dal Concessionario ambito della presente concessione, purché esse sian
regolari e conformi alle normative vigenti; in tedso al Concessionario non spetta alcun indenrezzo
risarcimento 0 COrrisPettivo di SOIrta.-------=-mm=m oo e
Qualora entro il termine di 30 (trenta) giorni dadicadenza di cui all’art. 2 (due), siano ancoeagmti entro
'immobile mobili, beni, oggetti o materiali di ppoeta del Concessionario, gli stessi saranno densii

nella disposizione dellAmministrazione concedente ne potra disporre liberamente. Per detti mobili

oggetti o materiali, il Concessionario non potrétendere alcun compenso. -------------=-=-=---——------—-

Qualora I'’Amministrazione concedente dovesse realiz, a proprio carico, interventi di manutenzione
straordinaria finalizzati al mantenimento dei beggetto di concessione di cui allart. 1 (uno), il
concessionario non avra la facolta di avanzare sipjpmi 0 pretese di danneggiamento per le eventual

limitazioni inevitabili che dovesse subire nell’'sseio degli usi concessi, cercando il Comune siettare,

Il Concessionario ha I'obbligo di applicare le native vigenti in materia di condizioni di lavoroj d
previdenza e di assistenza nonché di sicurezzadmiatori sui luoghi di lavoro, con particolarguardo al

D.Lgs. 9 aprile 2008, N. 8. =-=--mmmmmmmmm s e



Il Concessionario ha I'obbligo di certificare I'aeuto pagamento, relativamente ai lavoratori addétt
servizio in argomento, dei contributi assicuratprievidenziali e di quelli dovuti agli enti bilatdt, nonché
dei trattamenti economici collettivi dei dipendeRti----------=-nmm oo
Il Concessionario ha I'obbligo di predisporre uogmio documento di valutazione dei rischi, comprpslli

interferenziali, di cui al D.Lgs. 9 aprile 200881, -----==mmmmmm e

La superficie delle/a particelle/a oggetto del prés contratto di concessione in uso, pud esseyettogdi
temporaneo ridimensionamento, causa lavori di padhitilitd sia programmati che con carattere deaza.

L'eventuale indennizzo liquidato dalllAmministrazéo agli interessati € parametrato al solo danno

BN === oo

Art. 6 - Divieto di cessione

E' fatto espressamente divieto di subconcessiomerowdi ogni altra forma di cessione dei fondi glde

immobili oggetto del presente atto.

Art. 7 - Recesso
Il conduttore ha facolta di recedere dal contra@ibtm comunicazione alllAmministrazione comunale, da

inviarsi a mezzo raccomandata r.r., con preawis®i@o di sei mesi dalla data in cui il recesso dewere

BB CUZION . === === m e mm e o e e e e e e
Art. 8 - Risoluzione
L’Amministrazione comunale si riserva la facolt&idblvere unilateralmente il contratto, nei sedueasi:

a) per lI'inosservanza, da parte del Concessionariondidelle condizioni contenute nel presente ctintea

c) per gravi inadempienze in relazione alla normallezhzione, conservazione e manutenzione dei fondi
d) per instaurazione di rapporti di subaffitto 0 SUBIEESIONE; ---------=-=-m-mmm oo

e) se il Concessionario non possegga o perda i sitggettivi dichiarati in sede di domanda e peudlg ha

avuto assegnati | terreNI. —=m-mmmm oo o e
In tutti i casi previsti dalle lettere a) ad e)Amministrazione comunale €& tenuta a contestare al

Concessionario l'inadempimento mediante letteracoa@ndata o PEC assegnando un termine per



I'adempimento non superiore a trenta giorni, dédagsiali senza che il Concessionario abbia adetapi
pronunciata la risoluzione del contratto a terrdiegli articoli 1455 e 1456 del codice civile.

Art. 9 - Cauzione per la gestione dei servizi
A garanzia dell’'osservanza degli impegni derivaafia gestione delle attivita oggetto del preseotgratto
e dell’eventuale risarcimento dei danni, nonchérmetborso delle somme che '’Amministrazione comenal
dovesse eventualmente sostenere per fatto impaitabitonduttore a causa di inadempimento o cattivo
svolgimento delle attivita commerciali e rurali,cibnduttore ha presentato la fideiussione banchréata

, rilasciata dalla , dellimporto di Euro ,00.=

( ). =rmmmememm e e

La cauzione verra restituita, senza interessi, adepdell Amministrazione comunale, allo scaderé de
contratto o comunque al termine della gestioneyipreerifica dello stato di conservazione ed efficia
delle strutture, compreso il ripristino in basenatmale deperimento d’uso del bene immobile occaedo
periodo di durata della gestione. --------= s e
Resta salvo per 'Amministrazione comunale I'espie¢nto di ogni altra azione nel caso in cui la mne
diventasse iNSUMICIENTE. =-=-mnmmmm e oo oo

Art. 10 - Responsabilita

Il conduttore € tenuto a stipulare coperture asatose per i seguenti titoli: -----------===-—nmmmmmmceeee

- per arredamento, impianti, attrezzature, immobilipascoli, contro i danni derivanti da incendio,
esplosione, dolo e/o colpa grave, rottura di dfistdastre di vetro, furto, ecc. con polizza pamischio
assoluto per un valore adeguato relativo al rischigativo, pari ad Euro 1.000.000,00.=

(Euro unmilion@//00); =-========nmmmm e e e e e oo e e e

- responsabilita civile attinente l'attivita esertdtanegli immobili e nelle aree pertinenziali di caii
presente contratto, per un valore pari ad Euro@00®,00.= (Euro duemilioni/00) per ogni persona
danneggiata 0 danni a cose di terzi. —-------——mmmrm o

Il conduttore dovra presentare in Comune annuakrarguietanza di pagamento delle suddette polizze

I Comune si ritiene esonerato da ogni e qualsigbonsabilita derivante dall’attivita oggetto gdetsente

CONE A0, = oo o oo

Art. 11 - Contenzioso



Tutte le controversie che insorgessero relativaenaliinterpretazione ed esecuzione del presenéaibo
sono possibilmente definite in via bonaria tra dg&tario comunale ed il conduttore. Nel caso @dbes
negativo dei tentativi di composizione di cui arggrafo precedente, dette controversie sono delegjat

giudizio dell’autorita giudiziaria ordinaria. Si@gde in termini tassativi il ricorso alla proceduarbitrale

per la soluzione delle eventuali CONtrovVersie ISOF--------=-==-=-mmm oo
Art. 12 - Dichiarazione
Il conduttore dichiara che nei suoi confronti nacoirono cause di incapacita a contrarre con labRado
Amministrazione secondo la normativa Vigente. ———-------=mmm oo
Art. 13 - Disposizione Anticorruzione
Il Concessionario, con la sottoscrizione del preseontratto, dichiara, ai sensi dell’articolo 88mma 16-
ter, del D.Lgs. 30 marzo 2001, n.165, di non awerctuso contratti di lavoro subordinato o autonoeno
comunque di non aver attribuiti incarichi ad exattidenti che hanno esercitato poteri autoritativegoziali
per conto della pubblica amministrazione nei camtiralel medesimo aggiudicatario, per il triennio
successivo alla cessazione del rapporto. Il Cormemso si obbliga altresi, ai sensi dell'articdld del
D.P.R. 16 aprile 2013, n. 62, al rispetto del Cedlccomportamento dei dipendenti pubblici approwlla
Giunta Comunale. La violazione degli obblighi dimgmortamento comportera per '’Amministrazione la

facolta di risolvere il contratto, qualora in rag@della gravitd o della reiterazione, la stesaariggnuta

Gl A B, === oo
Art. 14 - Trattamento dei dati personali

I Comune di Fai della Paganella informa il Conémsario, ai sensi degli artt. 13 e 14 del Regolaméie

2016/679 e del D.Lgs. 196/2003 e s.m.i., che ttamento di dati personali e finalizzato unicamesite

stipulazione del presente contratto e agli adempino®nseguenti che ne derivano. L'informativa ctetgp

e consultabile al seguente link del sito web cortreilrdormativa Privacy. -------------==m=mmmmmmmmmmmmmmmeeeee
Art. 15 - Spese contrattuali

Tutte le spese connesse al presente contrattoaleegistrazione, come I'lVA sulle fatture relatalecanone

di affitto, i diritti di segreteria ed ogni altrassuna esclusa, sono a carico della parte concassiosenza

diritto di rivalsa nei confronti del CoOMUNE. —-——--mmmmmmmm oo

| corrispettivi relativi al presente contratto sosmggetti ad IVA. Ai sensi dell'art. 10 quater dellegge

248/2006, si da atto che il valore complessivoldeii aziendali € costituito per piu del 50% (cinufagper



cento) dal valore normale dei fabbricati deternvraitsensi dell'art. 14 del D.P.R. 26 ottobre 187833 e
pertanto il presente atto sconta l'imposta di temidell'’1l% (uno per cento) sul valore globale ackioni di

concessione che saranno corrisposti in virtd dedsgmte contratto pari ad € =

(Euro 100 mm o

Art. 16 - Rinvio

Per quanto non previsto dal presente CONtratioNEBL ----------========mmmmm e o

- alle disposizione dell'allegato disciplinare teari@conomico per la gestione deldélga di Fai”; -------
- alla normativa di settore e preciSamente: ---————---m-m o m oo

a) per la conduzione dell'alpeggio, le disposizionllalé®rovincia Autonoma di Trento in materia di

MONEICAZIONE; === === == e e e e e e e e e e
b) per lattivitd di agriturismo la Legge Provincial® dicembre 2001 n. 10 e relativo regolamento di
esecuzione, e la Legge Provinciale 30 ottobre 200®); ---------=-mmmmmm oo
- alle norme del codice civile ed agli usi e congdti in materia. -------------=-========m-mmmmse e
E, richiesto, io Segretario Ufficiale Rogante hoeviuto questo atto, redatto da persona di mia iduc
mediante strumenti informatici sun. __ paginedeo comprese le formalita di chiusura, dandotteriz
alle parti, le quali 'hanno riconosciuto conforrakta loro volonta, per cui a conferma lo sottosono con
modalita elettronica consistente, ai sensi dell&2 bis della Legge 19.02.1913 n. 89 (legge nedari
nellapposizione in mia presenza delle firme auliégre nella successiva acquisizione digitale méelian
scansione ottica dell’atto SOttOSCIittO. -----———-=-mmmm oo
Per il Comune Per la ditta concessionaria
Il Sindaco Il legale rappresentante

Maria Vittoria Mottes



