COPIA

COMUNE DI BRENTONICO

Provincia di Trento

VERBALE DI DELIBERAZIONE N. 54 del 06-05-2015
della
GIUNTA COMUNALE

OGGETTO: ATTUAZIONE ARTICOLO 6 - COMMA 6 - DELLA L.P. N. 2014/2014 - DETERMINAZIONE DEI
VALORI VENALI IN COMUNE COMMERCIO e DEI CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEL

VALORE DELLE AREE EDIFICABILI PER L’ATTIVITA DELL’UFFICIO TRIBUTI DAL PERIODO
D’IMPOSTA 2015.-

L'anno DUEMILAQUINDICI, il giorno SEI del mese di MAGGIO, alle ore 14:30, nella Sede Municipale, a seguito di
regolari avvisi recapitati a termine di legge si & riunita la Giunta Comunale con I'intervento dei Signori:

Componente P. | A.G. | A.l Componente P. | AG. | Al
DOSSI GIORGIO X DOSSI DANTE X
LUCCHI GIULIANO X PASSERINI ANNALISA X
PASSERINI MAURIZIO X VIESI FULVIO X
VOLPI ENRICA FRANCA X

Assiste il Segretario comunale MERLI dott. GIORGIO.

Riconosciuto legale il numero degli intervenuti, il sig. DOSSI GIORGIO, in qualita di Sindaco assume |a presidenza della
seduta e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell'oggetto suindicato.



- Delibera di Giunta n° 54 del 06-05-2015 -

OGGETTO: ATTUAZIONE ARTICOLO 6 - COMMA 6 - DELLA L.P. N. 2014/2014 -
DETERMINAZIONE DEI VALORI VENALI IN COMUNE COMMERCIO e DET
CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEL VALORE DELLE AREE
EDIFICABILI PER L’ATTIVITA DELL/UFFICIO TRIBUTI DAL PERIODO
D’ IMPOSTA 2015.-

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

- Gli articoli da 1 a 14 della L.P. n. 14/2014 hanno istituito, a
partire dal periodo d’imposta 2015, 1’Imposta Immobiliare semplice
(IMIS)., sostitutiva dell’IMUP e della TASI;

- L'articolo 8 della L.P. n. 14/2014 prevede in capo al Comune una
potesta regolamentare in materia di IMIS, in aggiunta alla potesta
regolamentare generale (sempre in materia di tributi locali) prevista
dall’articolo 52 del Decreto Legislativo n. 446/1997;

B L'articolo 6 - comma 6 - della L.P. n. 14/2014, stabilisce che al
fine di limitare 1'insorgenza di contenzioso, e comunque al fine di
predisporre parametri per l’esercizio dei poteri di accertamento da parte
dell’Ufficio Tributi, il Comune deve fissare valori e parametri di
riferimento relativamente alle aree edificabili, e cid in base agli
elementi giuridici e presupposti tecnici di cui al medesimo articolo 6
comma 6. Tali valori costituiscono in ogni caso limite all’attivita di
accertamento del Comune se il contribuente si conforma agli stessi in
sede di versamento del tributo in parola, salva comunque la previsione
dell’articolo 6 comma 5 della L.P. n. 14/2014. Gli stessi valori possono
costituire inoltre strumento finalizzato alla predisposizione ed
all’invio dei modelli di versamento precompilati di cui all’articolo 9
comma 5 della L.P. n. 14/2014, mentre per la parte relativa ai criteri
parametri & utilizzabile anche in sede di verifica extra-accertativa con
il contribuente;

- Con deliberazione consiliare n. 11 dd. 12 marzo 2015 & stato
approvato, in attuazione delle disposizioni normative sopra illustrate,
il nuovo Regolamento per 1‘’applicazione dell’IMIS, entrato in vigore
dall’01.01.2015;

Ritenuto quindi ora necessario procedere ad approvare
ai fini IMIS, dal periodo d’imposta 2015, i valori ed i parametri di
riferimento delle aree edificabili ai fini dell’applicazione dell’IMIS,
in attuazione dell’articolo 6 comma 6 sopra richiamato;

Presa visione, a tale fine, del documento dd.1o0
aprile.2015 predisposto dal Servizio Tributi e Tariffe Sovracomunale,
allegato alla presente deliberazione per costituirne parte integrante e
sostanziale, nel quale, in base ai criteri e parametri di cui alla
normativa ed alle disposizioni regolamentari sopra citate, vengono
formulate proposte in ordine alla determinazione dei wvalori wvenali in
comune commercio delle aree edificabili, ripartiti per zone territoriali
e per destinazione urbanistica, nonché dei parametri ed i criteri di
ordine tecnico atti a calmierare e parametrare i valori medesimi rispetto
agli elementi tecnico - urbanistici che possono influire sul valore
commerciale delle aree;

Valutate attentamente le proposte sia tabellari che
descrittive del documento in parola, e ritenuto di condividerne i contenu
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ti, in guanto le modalita illustrate nello stesso appaiono le pilt idonee
a determinare in modo oggettivo i walori in questione, anche al fine di
permettere ai contribuenti di conoscere a priori i criteri di
accertamento sulle aree edificabili, di ottimizzare i tempi ed i costi
dell’attivita di accertamento, e nel contempo di ridurre al minimo 1la
possibilita di errore e contenzioso;

Valutato quindi opportuno di far proprio il documento
in parola, e, approvandolo formalmente, di considerarlo quale strumento
attuativo dell’art. 3 del vigente Regolamento IMIS, per tutte le finalita
indicate in tale norma, e cid a valere per il periodo d'imposta 2015;

Rilevata inoltre 1l'opportunita di dichiarare 1la
presente deliberazione immediatamente esequibile, ai sensi dell’art. 79
del D.P.Reg. 1° febbraio 2005, n. 3/L, al fine di poter fornire
all'Ufficio Tributi lo strumento operativo per gli accertamenti ed
ai contribuenti le necessarie indicazioni per procedere
all’autoliquidazione ed ai versamenti nel mese di giugno 2015 nonché per
inviare ai contribuenti il modello precompilato con i valori medesimi;

Vista la deliberazione consiliare n. 15 dd. 12.03.2015
immediatamente eseguibile, con la quale & stato approvato il bilancioc di
previsione per l’esercizio finanziario 2015 e relativi allegati;

Visti i pareri favorevoli allegati alla presente ai
sensi dell’art. 81 dell’Ordinamento dei Comuni della Regione Trentino-
Alto Adige, approvato con D.P.Reg. 1° febbraio 2005, n. 3/L espressi dal:
e Responsabile dell’Ufficio Tributi e Tariffe della Comunita della

Vallagarina - BALDO dott.ssa CRISTINA - di data 05.05.2015 - in ordine
alla regolarita tecnico-amministrativa;

e Regponsabile del Servizio di Ragioneria - MOZZI dott. LUCA - di data
05.05.2015 - in ordine alla regolaritd contabile;
Visto lo Statuto comunale;
Visto il T.U. delle Leggi Regionali sull’Ordinamento
dei Comuni della Regione Trentino-Alto Adige, approvato con D.P.Reg. 1°
febbraio 2005, n. 3/L;

Con woti favorevoli unanimi, espressi per alzata di

mano ;
DELIBERA
1. di approvare, per i1 motivi meglio espressi in premessa, i1l documento
dd. 10.04.2015 predisposto dal Servizio Tributi e Tariffe
sovracomunale, allegato alla presente deliberazione per costituirne
parte integrante e sostanziale, quale strumento attuativo

dell’articoclo 6 - comma 6 - della L.P. n. 14/2014 e dell’'articolo 3
del vigente Regolamento IMIS dal periodo d’imposta 2015;

1. di adottare il documento di cui al precedente punto 1. quale
strumento operativo per 1/'Ufficio Tributi nelle fasi di accertamento
dell’IMIS dovuta per .aree edificabili, secondc quanto meglio espresso
in premessa, stabilendo che la predetta struttura ne segua le
indicazioni durante la propria attivita relativamente dal periodo
d’imposta 2015 per le finalita (accertamento precompilati)
individuate in premessa;
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di stabilire che i valori determinati con la presente deliberazione
rimangono validi fino a successivo eventuale provvedimento di
aggiornamento degli stessi;

di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai
sensi del 4° comma dell’art. 79 dell’Ordinamento dei Comuni della
Regione Trentino-Alto Adige, approvato con D.P.Reg. 1° febbraio 2005,

n. 3/L, a seguito di distinta ed unanime votazione resa per alzata di
mano;

di dare evidenza, ai sensi dell’art. 4 della L.P. 30 novembre 1992,

n. 23 e succ. modifiche, che avverso la presente deliberazione sono
ammessi:
© opposizione alla Giunta comunale, durante il periodo di

pubblicazione, ai sensi dell’art. 79, comma 5, dell’Ordinamento

dei Comuni della Regione Trentino-Alto Adige, approvato con

D.P.Reg. 1° febbraio 2005 n. 3/L;

ricorso giurisdizionale al T.R.G.A. entro 60 giorni ai sensi

dell’art. 2 lett. b) della Legge 06.12.1971, n. 1034;

© ricorso straordinario al Presidente della Repubblica entro 120
giorni, ai sensi dell’art. 8 del D.P.R. 24.11.1971, n. 1199.-
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COMUNE DI BRENTONICO

Provincia di Trento

Brentonico, Il 05.05.2015.-

OGGETTO: Proposta di deliberazione della Giunta comunale relativa a: ATTUAZIONE
ARTICOLO 6 - COMMA 6 - DELLA L.P. N. 2014/2014 — DETERMINAZIONE DEI|
VALORI VENALI IN COMUNE COMMERCIO e DEI CRITERI PER LA

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELLE AREE EDIFICABILI PER L’ATTIVITA
DELL’UFFICIO TRIBUTI DAL PERIODO D’IMPOSTA 2015.-

PARERE
art. 81 dell’Ordinamento dei Comuni nella Regione Trentino - Alto Adige
approvato con D.P.Reg. 01.02.2003, n° 3/L.-

a) UFFICIO TRIBUTI e TARIFFE della COMUNITA’ della VALLAGARINA
Regolarita tecnico-amministrativa.

Si attesta che la presente proposta di deliberazione é stata debitamente istruita ed é
regolare sotto il profilo tecnico-amministrativo.

PARERE FAVOREVOLE

IL RESPONSABILE dell’UFFICIO
f.to Baldo dott.ssa Cristina

b) SERVIZIO di RAGIONERIA
Regolarita contabile.

Si attesta che la presente proposta di deliberazione é regolare sotto il profilo contabile. -
PARERE FAVOREVOLE

IL RESPONSABILE del SERVIZIO
f.to Mozzi dott. Luca
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SERVIZIO TRIBUTI E TARIFFE SOVRACOMUNALE

COMUNE DI BRENTONICO

Provincia di Trento

Brentonico, 4 maggio 2015

RELAZIONE ILLUSTRATIVA VALORI E PARAMETRI AREE EDIFICABILI
2015 Al FINI DELL’ATTIVITA’ DI ACCERTAMENTO IMIS

L’articolo 6 comma 6 della L.P. n. 14/2014, nonché ’articolo 3 del vigente Regolamento IMIS
(Imposta Immobiliare Semplice), stabilisce che la Giunta Comunale deve determinare, ai fini
dell’attivita di accertamento, valori massimi relativamente alle aree fabbricabili, in base ai criteri e
parametri ivi indicati ed ai sensi dell’art. 5 c. 5 del D.L.vo n. 504/1992 e s.m. come richiamato dallo
stesso articolo 6 comma 6 della L.P. n. 14/2014 che ha istituito I’IMIS. :
Identica previsione (ma in forma di facoltd e non di obbligo per il Comune) era prevista anche dal
Regolamento comunale I.C.I. (Imposta comunale sugli Immobili) ed in quello IMUP (Imposta
Municipale propria).

Negli anni di applicazione dell’I.C.I. i valori di riferimento per I’attivita di controllo sui versamenti
relativi alle aree edificabili sono stati determinati a pin riprese dal Comune, e da ultimo, per
’LMU.P., nel 2012, con la deliberazione n. 55 dd. 21/05/2014.

In sede di applicazione per gli anni pregressi delle deliberazioni (ai fini I.C.I. ed IMUP) si & potuto
constatare che la metodologia utilizzata ha dato risultati positivi, riuscendo a coniugare in modo
sufficientemente semplice la necessita dell’applicazione dei valori di mercato con quella di poter
valutare caso per caso le situazioni particolari. Anche i contribuenti hanno apprezzato lo strumento
posto in essere dalla Giunta Comunale, con conseguente semplificazione e chiarificazione del
rapporto tributario ed impositivo tra cittadini € Amministrazione comunale.

Ai fini dell’attuazione dell’art. 3 del Regolamento IMIS, e quindi della determinazione del valore
delle aree edificabili e dei parametri e criteri previsti dalla normativa in parola, e finalizzati
all’attivita di accertamento da parte dell’Ufficio Tributi, si svolgono ora di seguito le seguenti
considerazioni predisposte dal Servizio Tributi e Tariffe sovracomunale.

- Come gia evidenziato, i valori ed i parametri da ultimo adottati con la deliberazione sopra citata
sono riferibili al periodo d’imposta LMU.P. 2014. Rispetto a tale determmazmne, ¢ ora possibile
svolgere le seguenti valutazioni tecniche:

e La crisi economica che ha caratterizzato gli ultimi anni, ed ancora in atto, ha comportato in
base ai dati in possesso, un oggettivo rallentamento nella dinamica dei valori di mercato
delle aree edificabili, fenomeno questo legato in particolare alla contrazione della domanda
rispetto all’offerta. Pertanto la dinamica dei valori relativi al mercato immobiliare cosi come
desunti dai contratti di compravendita, dagli atti di donazione, di successione e di esproprio

¢ rimasta pressoche invariata. La mancanza di un campione oggettivo significativo al quale

far riferimento, vista appunto la stagnazione in atto nel mercato immobiliare e I’assenza di
nuove edificazioni sul territorio, fa ritenere opportuno un mantenimento dei valori gia -
previsti per il 2014.



Si evidenzia che i valori proposti non costituiscono i massimi rilevati, ma una media, anche
~ tenendo conto di particolari contratti (superfici molto piccole, situazioni anomale ecc.).

e Rispetto alle tipologie di aree previste nelle precedenti deliberazioni, ¢ necessaria la
previsione di specifica fattispecie di aree edificabili per le categorie di fabbricati F3 e F4 in
quanto la normativa IMIS conferma che le stesse sono soggette all’imposta come aree
edificabili fino alla realizzazione del fabbricato compiuto.

e [L’articolo 6 comma 4 e comma 6 della L.P. n. 14/2014 prevede che il Comune debba

determinare parametri e criteri, riferibili comunque all’art. 5 comma 5 del D.L.vo n.
504/1992, per la valutazione delle singole posizioni in sede di accertamento o di
accertamento con adesione. La determinazione dei valori e dei criteri previsti costituisce
limitazione del potere di accertamento del Comune se I’imposta & stata versata sulla base di
un valore non inferiore a quello fissato.
A tal fine si ritiene di aggiornare i parametri e i criteri gia approvati per 'LMU.P. con
deliberazione n. 55 del 21.05.2014, introducendo alcune tipologie specifiche di riduzioni in
relazione alla conformazione delle aree indicate nel Piano regolatore approvato dal Comune
e nelle relative norme di attuazione.

In allegato si evidenzia la proposta contenuta, in base alla metodologia ed agli elementi
sopra illustrati, nei prospetti con i valori e i criteri e parametri per le finalitd parimenti sopra
evidenziate a presupposto della presente relazione.

IL FUNZIONARIO RESPONSABILE IMIS
— dott.ssa Cristina Baldo — -




-00'08 3

-'00°08

ORVIZH3L

3|-0008 3(-0007 3|-00'0v 3|-00'SE 3|-000¢ 3|-00'6S 3| -00SS3 | -00'9r 3 | 0009 3| = WIouINWOS

FIVNYIDILYY

<00'0El 3 [-00'0EL 3|-'00°0€L 3{-00'06 3|-00'06 3|-0006 3|-0005 3|-000¢L 3| -000vL 3 | -0006 3 | -00'09. 3 MVIZNIQISTY
ozE‘mm._<> oz%%% 9 | vsiod |anooovs | vavud | .anwoo INMOS | ONVZZVD | ONVSOMD | 3NOILSYD | OJINOLNINE

§102°50°90 "AA ¥S "N ITVYNNIWOD YLNNIO V113a vH3gIN3d NOD ILYAOHddY

S102 IT1gvoldgaVv4d 334V [HOTVA

OLN3YL 10 VIONIAONC

OOINOLNIYd 10 INNNOD 1l ?




oA Bp) SIUEGIN [03UIA LY

(1se0 1]0FuIs 19U 2B

%01

ST 3RS OJOOUIA J[BIZIE]
Y0L osouey} @ 03150[03B0Ip1 OIYISTY
%5 ossed Ip MUIP @ 1[EPRAS THAIAG
%S ainjeuSoj » mopanboy
%01 (1o131pa) onuui] moj ns onadsis Ip 2958) O BAJE,[|9P SUOIZEULIOJUOD 218|031LIRd © O[ONS [P OJUILLBIEPE LIOAR] BIISSIAIN
%S (eieaud ezuajadwoo) 1D1SIUEGIN JUIANNS BZUSIBD
%ST (e211qqnd BZUa)2dII0d) 1DISIURGIN HUIAWRLS BZUIIRD
%01 ayo1qqnd INJNISEYUI IP BZUIIRD)
%01 olOpoUBISA
%0T 2JRUSIUI SYILKR[D 33Ul
%01 29198 2YoLIII3[5 3BuI]
°%40L 191103s 113U9D [9p onawLad [ WIS P3 T'7 "ME[[3U HUBLUIL 3318
%S 1 OuIUIW O1O] [ 210LI3juUL 31a11adns u0d aAmNpoid 3ase
%0E OwWIUIL ONO| [ 210LI3JUT 3191319dNs UOD [[BIZUBPISAS 9918

B

auoiznpu %

auoizasaq

uofeA suoiznpu sad r[eniuasiad 3 IAO

||21ZUSPISAL 23R B[ OROPUODLI 3 JIO[EA |1 104 ‘OAlEnIIE ourld [ap 3UOIZOPE Ip BIEP B|[E OUY 4

59 59 9 St 33 3 T oL oL St 08 49 £ 1BOUQQE} 391
00°08 00°08 00°08 00°0¥ 00'0% 00°s€ 00°0€ 00°ss 00'6S 00'St 0009 oNISLIN] [ZIAIDS F{BINIBWILICD J[RUIBLLE 221y
08 +[94291U0 ], oAnEnyE oueld 2ary,
<9 9 <9 S St 3 <z oL oL 12 08 JUOIZBINNIISU Ul NESLIGQE) - [BIZUSPISIY
0El OEL OEL 06 06 06 [ orl ovl 06 091 1ep1jOSUOD I[BIZUAPISA
[ OEL OEL 06 06 06 05 orl ol 06 091 auoisuedsa pa ¢ 1dwsod 1jerzuapisal
OULUa[Ep | OWOIE]

g ueg ﬂm_O& u:ODQnW mﬂm.—n.— WEOU DEDW ﬂgnu Queso.]) Iuonse)) 021uQUIIGg ﬂu,:m_.:wﬁ._: oCDmNMC_—muD

1p BUOZ

‘bw ez

021UCIUAIg 1P 2UNWo)







